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1. BESTANDSOBJEKT BREMEN

1.1 OBJEKTINFORMATIONEN

1.1.1 Charakteristika

0 O 0O 0 0O O 0 O

1.1.2 Flachen

O O O O O O

Baujahr:
Bodenrichtwert:

Hohe der Umschlagshalle:

Anzahl Tore:
Brandschutz:
Bodenbelastung:
Hallenbeheizung:
Betriebsgenehmigung:

Grundstiicksflache:
Umschlaghalle:
Biro-, Sozialflachen:
Nebenflachen:
Befestigte Freiflache:
PKW Stellplatze:

o Verhéltnis Halle/Bliro:

o Verhéltnis Halle/Grundsttick:

1.1.3 Entfernungen

O
O
o

1.1.4 Sonstiges

O
O
O
O

Autobahn:
Flughafen:
GVZ:

XXX
XXX
XXX
XXX
XXX
XXX
XXX
XXX

XXX m?
XXX m?
XXX M2
XX m?
XXX m?
XXX

XXX
XXX

xxx km
xxx km
xxx km

Rangierflachenabstand: ca. 35 m

Liegenschaft umfahrbar
Gleisanschluss moglich

Einbruchmeldeanlage und RWA-Anlage, Entfeuchtungsanlage

&

GEWERBE
GEBIETE .de
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1.2 OBJEKTBESCHREIBUNG

o Das Objekt besteht aus einer Lagerhalle, einem Blirogebadude, einer Tankstelle sowie einer
LKW-Werkstatt.

o Die Lagerhalle wird durch Decken-Kiihlaggregate und nachtraglich eingebaute
Tiefklihlrdume mit zwei Temperaturzonen genutzt.

o 50 Tore mit Torabdichtungen und Uberladebriicken werden sowohl von 7,5 t
LKW's angefahren. Halle XXX bietet fir Sprinterfahrzeuge die Moéglichkeit -
Entladen.

G
o Hinter den Hallen XXX und XXX befindet sich eine betonierte befes’ = ’:
Wechselbriicken. [
[
o Das Grundstiick ist komplett umfriedet und weist einen Losr’ — <

o Inder Halle XXX befindet sich zusatzlich ein Bliroraum.
o Die Liegenschaft kann zum XXX neu vermietet werde"

1.3 VISUALISIERUNG AURENANSICHTEN

Seite 4 von 18



GEWERBE

H @ GEBIETE.de

1.4 VISUALISIERUNG INNENANSICHTEN

| 4
$ T 9, A
¢ LocivesT | © Loolvesy

1.5 VISUA" N
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1.6 ZEITPUNKT DES MIETBEGINNS FUR DAS BESTANDSOBJEKT

XXX

1.7 NUTZUNGSART DER IMMOBILIE

o Distributionslager
o Kontraktlogistiklager

Die Nutzung der Immobilie soll im Wesentlichen der regionalen Versorgung mit Produkten dienen.

1.8 LAGE DER IMMOBILIE
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Das Objekt befindet sich in guter Lage im GVZ Bremen — eines der ersten und am besten ausgebauten GVZ's
in Deutschland. Uber die Anbindung der A 281 nach 3 km, liegt der Bremer Flughafen nur 6,8 km entfernt.

2. DER STANDORT

2.1 MAKROLAGE: BREMEN IM NATIONALEN VERGLEICH

Die Region Bremen umfasst neben Bremen und Bremerhaven auch die nahegelegenen niedersachsischen
Stadte Wilhelmshaven mit dem JadeWeserPort, Oldenburg und das dazwischenliegende Umland. Die Lage
an der Nordsee bzw. der Weser erlaubt den Zugang zur Hochseeschifffahrt und macht die Region zu einem
Umschlags- und Biindelungspunkt im internationalen Glterverkehr. Dies schafft optimale Voraussetzungen
flr die ansassige Automotive-Branche, aber auch fiir den Handel, der Bremen als Tor fiir internationale
Warenstrome nutzt.

Seite 6 von 18



GEWERBE
GEBIETE .de

»Globale Gateways« sind aufgrund ihrer Seehafenanbindung internationale Einfallstore fiir das
Containergeschaft. Auch internationale Flughéafen erfillen diese Aufgabe.

Die Region Bremen gehort zu den klassischen Standorten dieses Typs und punktet mit mehreren grof3en
Seehafen.

2.2 MAKROLAGE: STARKEN UND SCHWACHEN DER REGION

STARKEN SCHWACHEN
o Leistungsfahige und auf unterschiedliche o Die Strallen-und’
Guter spezialisierte Seehafen (Massengiiter Schieneninfra-
und Schwergut in Bremen, Container und hohen Gi* .
Automobile in Bremerhaven, Offshore- ihre Gr
Komponenten in Nordenham, Getreide und o Auf .ngen
Breakbulk in Brake, Rohdl, Container und ' «den relativ
Mineraldlprodukte in Wilhelmshaven) .gen abseits von
o Das Bremer GVZ gilt als das erste und am .ten
besten ausgebaute GVZ in Deutschland und achgefragt
verfligt Gber groRe Erweiterungsflachen ,ang der Bevolkerung in
o Tiefseewasserhafen JadeWeserPort  prognostiziert
Intensives Standortmarketing durch ¢ <cerstandsquote fiihrt zu einem
Kompetenzzentrum Logistik, hohe .en Angebot an Logistikimmobilien
Investitionen in die maritime I” sduktionslogistikaffine Flachen sind in
o Zahlreiche Logistikdienstlei- Bremen derzeit kaum noch vorhanden

eine Vielzahl unterschie
Kernkompetenzen o
o Moderate Lohn-

Vergleich zu -
ahnlich st

o Zahlre’ fur die
Lo~ chsweise

en in direkter
.n Hafenanlagen
.iore-Industrie in
aamit zunehmende
speziellen
stleistungen
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2.3 MESOLAGE: UBERBLICK

Die Abbildung verschafft einen Uberblick iber die Logistikschwerpunkte in der Region Bremen. Die
farblichen Markierungen stellen die Logistikintensitat in den jeweiligen Gebieten dar. Die Logistikintens
zeigt auf, wie stark die Logistikbranche innerhalb eines Gebiets konzentriert ist.

Uberdurchschnittlich viele Logistikansiedlungen finden sich in der Stadt Bremen entlang der A1
insbesondere auch innerhalb und um das GVZ Bremen, welches als das am starksten entwic’
Deutschlands gilt. In dessen Nahe befinden sich weitere Umschlags-moglichkeiten im Ha*
Flughafen. Die fur die Logistik relevanten Standorte auBerhalb Bremens befinden sic*

den Hafengebieten sowie im JadeWeserPort in Wilhelmshaven. Diese Standorte ¢’ ;\‘ e
Seeanbindung vor allem von maritimer Logistik (Im- und Export) gepragt, wahr - N

die lokale Produktionsversorgung genutzt wird. Mit einem Umschlag von r .-’-\‘ ‘:

der viertgrofSte Containerhafen Europas und fiihrend im Umschlag von ~ ,\-’ a
auch GroRschiffe durch den neu eréffneten JadeWeserPort in Wilhe’ — en

Markt. Erste Ansiedlungen fihren auch dort zu einer tGberdurche /\
Q’%

Wittmund

Stade

Aurich

\ s
Rotenburg

\_———\’\Delmnhors(

Ganderkesbv

Verden

o~
Cloppenbuirg
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2.4 MESOLAGE: INFRASTRUKTUR

Autobahn: A1,A27,A270,A 281, A28, A27,in Planung: Kiistenautobahn A 20/
A 22 (Skandinavien/Polen - NL)
BundesstraRen: B6,B74,B75,B71,B212
Europastrafe: E 30 (West-Ost-Richtung durch Europa)

\ g Bremen: Hauptstrecken von Hamburg ins Ruhrgebiet, nach Bremerhaven,
Hannover, Vegesack und Oldenburg.
Bremerhaven: Linie Bremerhaven-Bremen-Osnabriick

;S_E_. ZweitgroSter deutscher Universalhafen, bestehend aus Bremen und Bremerhaven, gehort
zu den bedeutenden maritimen Standorten Europas. Bremens Hafen bieten klare
Standortvorziige und dienen deshalb als Anlaufpunkte fir die weltgroSten Schiffe:

Das GVZ Bremen mit einer Gesamtfklache von etwa 475 ha kann ca. 1,3 Mio. m?
Hallenflachen und ca. 150 Unternehmen mit ca. 8.000 Beschaftigten vorweisen.
Nummer 1 unter Deutschlands GVZs; Nummer 2 in Europa

X Flughafen Bremen: 3,5 km sidlich der Bremer City; Entfernung Bremerhaven: ca. 67 km
Regionalflughafen Bremerhaven: ca. 58 km von Bremen entfernt

Flughafen Hamburg: 129 km v. Bremen und 188 km von Bremerhaven entfernt
Flughafen Cuxhaven-Nordholz: ca. 25 km von Bremerhaven entfernt

@‘ StraRen- und Buslinien der Bremer StraRenbahn AG, Buslinien des OPNV Bremerhaven.

Im Herbst 2012 wurde der neue Tiefseewasserhafen ,JadeWeserPort” in Wilhelmshaven ero6ffnet, wodurch
nun auch GroRseeschiffe mit einem Tiefgang bis zu 16,5 Metern tideunabhangig an der deutschen Kiiste
anlegen kénnen. In Bremerhaven entsteht derzeit am BLG-Autoterminal eine neue Briicke fiir den
Automobilumschlag. Diese wird die flinfte Autobriicke im Terminal sein und soll die Effizienz und
Umschlagsleistung durch kreuzungsfreie Ubergénge steigern. Das Bauprojekt des Hafentunnels in
Bremerhaven, welches das Containerterminal besser an die Autobahn anbinden soll, kam vorerst aufgrund
hoherer Projektkosten und Klagen durch die Grundstiicks-besitzer zum Erliegen. Durch den Hafentunnel
ware ein Anstieg des Containerumschlags in den Hafen zu erwarten.

In Bremen sollen mit der zukiinftigen Weserquerung durch die A 281 alle fiinf Logistikzentren durch den
Autobahnring A1, A 27 und A 281 untereinander verbunden sein. Dies gewahrleistet eine bessere
Versorgung der lokalen Industrie aus den Gewerbegebieten heraus.
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Hinsichtlich der Bereitstellung von Flachen fiir die Logistik ist Bremen im Vergleich zu anderen
Logistikregionen sehr gut aufgestellt. Im weiteren Umland sowie auch an den Hafen- und

Umschlagsstandorten sind noch Flachenpotentiale vorhanden. Beispielsweise wird das GVZ Br
kontinuierlich erweitert, sodass die Gesamtflache derzeit bei 500 ha liegt. Aktuell sind noc*
verfligbar, eine Expansion um 48 ha im LoginPort und auch im Industriegebiet Lunepla*

Offshore-Terminal entwickelt wurde. In Wilhelmshaven zeigt sich das grofSte Flache
Region, in der , Logistics Zone” des JadeWeserPorts sind aktuell 120 ha erschlos<
unmittelbarer Terminalndhe verfligbar. Das angrenzende Industriegebiet bie’

Ansiedlungsmoglichkeiten. Ein Flachenproblem gibt es dagegen in Breme

Produktionsversorgung der Automobilindustrie geht. Fiir diese Zweck 4S

Bremer Kreuz oder der Hemelinger Hafen sind bereits vollstandig*

Gewerbegebieten sind nur noch Restflachen vorhanden. Eine F

jedoch erst mittelfristig zu erwarten.

Logistikaffine Gewerbegebiete in der Region

4

Gesamtflache

Gewerbegebiet (brutto)

Jts ist geplant,

Infrastrukturanbindung
(Entfernung in km)

« 1 Ed vz

39-47
1 Achim Ost 11+l 286 2 0,2 nein 23 32 30
€/m
2 Hansalinie KA. aA 0,3 ja 9 13 13
3 Airport-Stadt k.A. a.A 0 nein 0 6 6,4
30-60 .
4 LoginPort m? kA 5 nein 70 1 75
g €/m?
5 Bremer Kre’ 000 m? k.A. a.A. 1 ja 20 20 20
6 GVZP 420.000 m? k.A. a.A. 0,1 ja 7 2 0
7 a2 207.500 m? 39.000 m? 24€/m? 0 nein 45 30 18
.[SMARKT

weise hohen Logistikbeschaftigungsquote in der Region, insbesondere in Bremen und

« die Arbeitsmarktsituation flr die Logistikbranche zukiinftig leicht eingeschrankt.

Potential fir zusatzliche Arbeitskrafte ergibt sich hauptsachlich aufgrund der

aschnittlichen Arbeitslosigkeit. Hinsichtlich der regionalen Kaufkraft ist Bremen und das

,ehoérende Umland dem Mittelfeld zuzuordnen. Die Logistik ist dahingehend und aufgrund ihrer

.gesamt hohen Bedeutung in der Region als etablierte und konkurrenzfahige Branche auf dem lokalen

Arbeitsmarkt zu sehen.
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2.7 MESOLAGE: WIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

o Die Hafen- und Logistikwirtschaft hat sich zu einem Jobmotor fiir das Land Bremen, die Region
und ganz Deutschland entwickelt. Im Zwei-Stadte-Staat gibt es derzeit etwa 86.000
hafenabhdngige Arbeitsplatze. Bundesweit sind mehr als 174.000 Arbeitsplatze direkt und indirekt
von der bremischen Hafen- und Logistikwirtschaft abhangig. Im Wirtschaftsraum Bremen sind alle
groflen deutschen Logistikunternehmen vertreten.

o Logistik bleibt ein Top-Thema fiir Bremen und Bremerhaven. Als branchenilbergreifende
Managementaufgabe ist die Logistik ein zukunftsorientiertes Wirtschaftsfeld mit groRer
Innovationskraft und Dynamik.

o Der Gewerbesteuer-Hebesatz betrdgt in Bremen 460%, in Bremerhaven 435 %.

2.8 MESOLAGE: RELEVANTE REGIONALE UNTERNEHMEN (POTENTIELLE MIETER)

Bremen ist eine Stadt der Branchen. Automobilbau, Logistik, Raumfahrt und noch vieles mehr. Viele
Branchen sind seit langer Zeit mit und in Bremen verwurzelt — hanseatisch einerseits und fortschrittlich
andererseits. Besonders in den folgenden Branchen hat die Hansestadt Beachtliches zu bieten:
Automobilbau, Logistik, Informationstechnologien, Luft- und Raumfahrt, Windenergie, Nahrungs- und
Genussmittel, Umweltwirtschaft, Kreativwirtschaft/Medien, Gesundheitswirtschaft, Robotik, Innovative
Materialien, Maritime Wirtschaft, Einzelhandel.

In Bremen ist der Anteil des Handels an der Nutzerstruktur vergleichsweise gering. Logistikimmobilien
werden in der Region Bremen vorrangig von Logistikdienstleistern und der Industrie genutzt, hier
insbesondere von der Automobilindustrie.

Das Mercedes Benz Werk Bremen mit seinen tber 13.500 Beschaftigten produziert hier mit der gesamten
C-Klasse und den Modellen CLK, SL und SLK mehr als 200.000 Fahrzeuge im Jahr. Es ist damit das
zweitgroRte Werk des Konzerns in Europa. Und der Automobilstandort Bremen boomt weiter. Immer neue
Flachen fir ansiedlungswillige Unternehmen werden bereitgestellt.

Auswahl an Unternehmen
o Addicks & Kreye Container Service
o ASI-Auto Shipment GmbH
o Battermann & Tillery GmbH
o Berthold Vollers GmbH
o BLG LOGISTICS GROUP
o BREMER SCHIFFSMELDEDIENST
o Cargo Online Software GmbH®
o Carl Hartmann GmbH & Co. KG
o CES Cargo Express Systems GmbH
o Containerships CSG GmbH
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o CTD Container-Transport-Dienst

o D. Heinrichs Stauereibetrieb

o D. Oltmann Logistik GmbH & Co. KG
o dbh Logistics IT AG

o EUROGATE GmbH & Co. KGaA, KG

o Friedrich Ellmers Shipping and Forwarding

=
o Xxx =<
=
=
—
N
N
—
7 A

2.9 DIREKTES UMFELD

2.9.1 Ausschnitt 1 /- —
N\

DroGincs
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3. DER REGIONALE IMMOBILIENMARKT

3.1 MIET- UND FLACHENPREISE
3.1.1 Allgemeiner Immobilienmarkt

In den letzten beiden Jahren kann eine hohe Nachfrage auf dem Logistikimmobilienmarkt in P
festgestellt werden. Diese wird insbesondere von der Automobilindustrie getrieben. Dem "~
der letzten Jahre nach ist Bremen dem Mittelfeld zuzuordnen. Mit 1,3 Mi. m? Hallenfl5~

Immobilienmarkt in Bremen vor allem im GVZ konzentriert, Leerstdnde sind kaum v :V -
flr die Revitalisierung von Bestandsimmobilien wird in Bremen mit 20% des Bes’ - N
w
Mietpreisspannen fiir Logistikimmobilien in der Region Bremen "‘{ ‘:
= A
Bremen Stadt Bremerhaven Stadt "", S
€2,50-4,50 €4,00 - 4,50 /- —N
3.1.2 Miet- und Flachenpreise /- \

= \ ,ionen sehr moderat.
In Bremen werden in den logistikaffir / ,0 €/m? erzielt, in Bremer-

haven ebenfalls. Die héchste Spit7 '\/\ .0 aufgrund des derzeit noch
geringen Angebotes an Bestan- aen dagegen ausreichend zur
Verfligung, was sich entspr- -1s auswirkt. Fiir produktionslogistik-
affine Gewerbeflachen /\ spreise von bis zu 55 €/m? verlangt.
%\
"' \
-
KV

Insgesamt sind die Miet- und Flachenpre’

v 7 A
3.2 LOC N*‘ ~ELD (AUSZUG)
=3
V [ Gebaudeflache Gewerbegebiet/ Ort
| ca. 49.000 m? Bremen
.KG ca. 26.000 m? Bremen
.nbH ca. 36.000 m? Bremen
ca. 12.000 m? Bremen
ca. 60.000 m? Bremen
ca. 26.000 m? Bremen

XXX XXX XXX
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4. KONKURRENZSTANDORTE

4.1 BREMERHAVEN

S [
Butjadingen
ZETN

i AN
Ha)ggﬂm\?-:.’
Bremischen
4 el /4 l', n,:.l . > ;7_,-:_?'
- a 1 A \ Ny 2 )’ﬁ Liit

_i‘-.'& 1 A (<2 ",, A\
erweser). | 7 spais \
/ CTRTE 1L iehiada ) Walsbuttel &

\

| 5% J _/'J‘ 4/ ; ¢
4.1.1 Region ,\

N

Bremerhaven liegt » N. .1e Nordsee und der Geeste in die Weser.
a\ I

Bremerhaven i 7 _rzentrum im nordlichen Elbe-Weser-Dreieck und wird als
einzige dev’ * A .e bezeichnet. Zusammen mit der 60 Kilometer siidlich liegenden
Stadt Br N- /A3 ransestadt Bremen. Bremerhaven ist Teil der europaischen
Metr - ‘:' & am Scheitelpunkt zur Metropolregion Hamburg.

]
’ .ngsstarker Universalhafen und Logistikstandort international eine

caum

> Verkehrsanbindung / Infrastruktur

XXX

Seite 15 von 18



4.1.4 Logistikimmobilien in Bremerhaven

Nutzer

Gebaudeflache

‘s, GEWERBE
\</ GEBIETE .de

Gewerbegebiet/ Ort

Frigoropa GmbH

FRoSTA AG
XXX
XXX
XXX
XXX

XXX

4.1.5 Miet- und Flachenpreise

ca. 15.000 m?

ca. 12.000 m?
XXX
XXX
XXX
XXX

XXX

Bremerhaven

Bremerhaven
XXX
XXX
XXX
XXX

XXX

Mietpreise in Bremerhaven: in logistikaffinen Gewerbegebieten werden bis zu 4,50 €/m? erzielt.

Fldchenpreise in Bremerhaven Stadt: 25 — 60 €/m?

4.2 KONKURRENZSTANDORT 2

XXX
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5. NACHFRAGE UND INTERESSENTENDARSTELLUNG

5.1 ALLGEMEINER NUTZERMARKT

Nutzer Unternehmen

Logistiker: Kontraktlogistik Mobility G"-LHUBER“
CE% - DB Netweris (O FIEGE ® LOGISTICS

Logistics

m ' (@4 i
i KUHNE 'NAGEL arvatoservices ey | GWIP

BERTELSMANN

N ORDFROST * 252
~SCHNELLECKE. -
e BUGm
|5
D RMUK (A
r -~
PANAl ,\ ’

’

KEP

DPDI” Q
Lnglchs Gro \ Hermes
SpEdition mmmmmm ‘ITG "””“'%"Z’V(’,iiiﬂifm :
Vil Bt
INTERNATIONALE SPEDITION
Héndler: Einzelhandel d

d,-? Lekkerlandm
Gr- A \ @.LG_M s *a

AuTo SERVICE TECHNIK

‘\, ’:
& N
- #& STAHLGRUBER 3

;\ :,. sonepar
= DAl 1D s
N 3 notebooksbilliger.de amazonm BAUR=
-
. E\ah l ? nbed "o QS'C"S OUR PASSI!! @m

@ STILL oo D ‘ (’i”]

 SIEMENS
'@ ‘e HiFP

IGIVEST’
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GEWERBE

H <’/ GEBIETE.de

5.2 FUHRENDE LOGISTIKDIENSTLEISTER IM UMKREIS VON CA. 70 KM

Xxx
Xxx
Xxx
Xxx

o O O O O

XXX

5.3 KONKRETE NUTZERANFRAGEN

Kontraktlogistikdienstleister (Hallenfliche: ca. xxx m?)
Kontraktlogistikdienstleister (Automobilbranche, Hallenflache: xxx m?2)
Kontraktlogistikdienstleister (Hallenflache: ca. xxx m?)
Kontraktlogistikdienstleister (Hallenfliche: ca. xxx m?)

XXX

XXX

XXX

XXX

0 0O 0O 0O 0O 0O 0O o0 O

XXX

KONTAKT

Flr Rickfragen stehen wir lhnen unter den nachfolgend genannten Kontaktdaten gerne zur Verflgung:

Dr. Alexander Nehm, Standortberatung
alexander.nehm@gewerbegebiete.de

Tel.: +49 (911) 27 42 72 70

Gewerbegebiete.de

Ein Service der LOGIVEST GmbH
Oberanger 24
80331 Miinchen
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