
Markt- und Standortreport für
Immobilien-Investments

Fokus: Logistik-/Industrieimmobilien

Fundierte Standortbewertung zur 
Minimierung des Investitionsrisikos

„Nichts ist so erschreckend, wie nicht 
wissen und doch handeln.“
Johann Wolfgang von Goethe

Die Experten

 Dr. Alexander Nehm 
 Geschäftsführer 
 Logivest Concept GmbH

Seit mehr als 10 Jahren berät Dr. Alexander Nehm Unter-
nehmen und öffentliche Einrichtungen rund um das Thema 
Logistikimmbilien und -standorte. Der Standortexperte ist un-
ter anderem Autor der Studie „Logistikimmobilien - Markt 
und Standorte“ und verfügt über ein breites Netz in Unter-
nehmen und Institutionen der Logistikwirtschaft sowie der 
verladenden Industrie. Seit April 2014 ist Dr. Nehm Ge-
schäftsführer der Logivest Concept GmbH. Das Schwesterun-
ternehmen der Logivest GmbH ist auf die Analyse von Logis-
tikstandorten und Infrastruktureinrichtungen, die Entwicklung 
von Nutzungskonzepten und Positionierungen sowie Stand-
ortvermarktung und Vertriebsunterstützung spezialisiert.  
Dr. Alexander Nehm ist Mitglied der Logistikweisen.

 Uwe Veres-Homm 
 Leiter Gruppe Markt 
 Fraunhofer Arbeitsgruppe SCS

Uwe Veres-Homm ist Leiter der Gruppe Markt bei der Fraun-
hofer-Arbeitsgruppe für Supply Chain Services SCS in Nürn-
berg die seit über 20 Jahren eine umfassende, kontinuierlich 
aktualisierte Wissens- und Datensammlung zum Logistikmarkt 
und den angrenzenden Dienstleistungsmärkten zusammen-
stellt. Herr Veres-Homm ist dort in den Bereichen Markt- und 
Wettbewerbsbeobachtung, Güterstromanalysen und Logis-
tik-Standortentwicklung tätig. Als Autor ist er federführend an 
der Fraunhofer Studienreihe „Logistikimmobilien – Markt und 
Standorte“ beteiligt und hat zahlreiche Projekte zur Analyse 
und Bewertung von Logistikstandorten geleitet.

Ihr Nutzen

• Objektive, unabhängige Standortbewertung, Marktbe-
urteilung und Einschätzung des Potenzials auf Basis 
einer objektiven Analyse der Drittverwendungsfähig-
keit bzw. des Nachvermietungspotenzials.

• Grundlage für nachhaltige Investitionsentscheidungen 
durch eine neutrale Experteneinschätzung, ob sich 
ein Investment am gewünschten Standort lohnt.

• Beurteilung des Angebotsprofils des Standorts hin-
sichtlich der geplanten Investition.

• Sachverständige Ergänzung innerhalb einer Due 
Diligence, da die langfristige Entwicklung eines  
Standortes bewertet wird.

 
Was uns auszeichnet

• Langjährige, fundierte Markt- und Standortkompetenz 
im Bereich Logistik bzw. Logistik-/Industrieimmobilien.

• Spezialwissen über die lokalen Logistikimmobilien-
märkte, das bei der Beurteilung der Konkurrenzsitua-
tion und in Hinblick auf den Vermarktungserfolg hilft.

• Umfangreiches Datenvolumen zu Logistikimmobilien 
und Logistikstandorten aus verschiedensten Quellen.

• Know-how, um aus diesen Datenmengen die entschei-
dungsrelevanten Informationen zu generieren.

Mit umfangreicher Markt- und Fachkompetenz, 
fundierter wissenschaftlicher Methodik und  
Big Data Analytics bewerten wir Ihre  
Standortalternativen zur  
Minimierung Ihres  
Investitions- 
risikos. 

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns:  
Logivest Concept GmbH  
alexander.nehm@logivest.de . T +49 911 27 42 72 70 
Karl-Grillenberger-Straße 1. 90402 Nürnberg
Oberanger 24 . 80331 München
www.logivest.de



Logistik-/Industrieimmobilien und 
Standorte RICHTIG einschätzen
Bereits seit Jahren ist die Logistik-/Industrieimmobilie als 
Asset-Klasse bei in- und ausländischen Investoren etabliert. 
Die Nachfrage ist hoch und nimmt stetig weiter zu. Wie 
bei allen Asset-Klassen ist auch bei diesen Investments der 
Standort eines der wichtigsten Kriterien für die Nachhal-
tigkeit der Investition. Anleger suchen vor allem Core und 
Core-plus-Objekte. Das diesbezügliche Angebot ist aller-
dings deutlich zurückgegangen, so dass vermehrt in B und 
C Standorte investiert wird. Dies birgt teilweise erhebliche 
Risiken: Wie verhält es sich beispielsweise, wenn der Mie-
ter auszieht? In diesem Fall muss ein neuer Mieter gefun-
den werden, am Standort also zum einen eine konsequent 
hohe Logistiknachfrage bestehen. Zum anderen muss die 
Region die passenden Standortfaktoren und eine attraktive 
Wirtschaftslage bieten. Auch die Drittverwendungsfähig-
keit der Logistikimmobilie selbst ist wichtig, damit die Zahl 
an potenziellen Nachmietern möglichst hoch ist.

Um das Investmentrisiko dennoch niedrig zu halten, sind 
für viele Anleger Immobilienbewertungen und Marktwerter-
mittlungen unverzichtbare Bestandteile im Investmentpro-
zess geworden. Ziel ist es, die Drittverwendungsfähigkeit 
und damit das Nachvermietungspotenzial zu identifizieren, 
um das Investitionsrisiko zu reduzieren. Dabei wird jedoch 
oft nur die Immobilie und die direkte Umgebung herange-
zogen und das Objekt anhand der Standardkriterien für 
Immobilien bewertet. Um eine nachhaltige Aussage über 
das Potenzial einer Logistik-/Industrieimmobilie als Invest-
mentobjekt treffen zu können, ist dies jedoch nicht ausrei-
chend. Die Kombination aus feinräumigen Daten, Objekt- 
und Standorteigenschaften und  Marktexpertise kann hier 
Abhilfe schaffen.

Umfangreiche Datenbasis einerseits – Wissen um 
deren Entscheidungsrelevanz andererseits

Der MARKT- UND STANDORTREPORT FÜR LOGISTIK-/ 
INDUSTRIEIMMOBILIEN-INVESTMENTS unterstützt Anleger 
neutral und objektiv dabei, die richtige Investitionsentschei-
dung zu treffen. So profitieren Investoren nicht nur von ei-
ner großen Menge an Daten und Informationen. Vielmehr 
sind die Experten in der Lage, aufgrund ihrer langjährigen 
Branchen- und Marktexpertise diese für Investoren zu be-
werten und investitionsrelevante Schlüsse und Empfehlun-
gen daraus zu generieren.

Inhalt und Umfang

Auf durchschnittlich 30 Seiten bietet der Report
• eine Bewertung der Großraumregion = Makroebene  

(z.B. Rhein-Main)
• eine Bewertung des direkten Umfelds bzw. des Gewerbe- 

gebiets = Mesoebene
• eine Bewertung des Objekts hinsichtlich der Drittverwen-

dungs- und Nachnutzungsfähigkeit = Mikroebene
• einen Vergleich mit umliegenden Objekten und Gewerbe- 

gebieten (z.B. hinsichtlich Verfügbarkeit, Mietpreise,  
Nutzerstruktur)

• eine Einschätzung des regionalen Logistik-/Industrieim-
mobilienmarktes (z.B. Leerstandsquoten, Mietpreisniveau 
und -entwicklung)

• potenzielle Nutzungsalternativen und -szenarien
• eine Gesamteinschätzung der Investition

Studien/Referenzen (Auszug)

Über die  
Kooperation:
Die Logivest Concept GmbH und  
Fraunhofer SCS haben über Jahre  
Logistikimmobilien- und Logistikmarkt- 
kennzahlen erfasst, Bewertungsmethoden  
entwickelt und umfangreiche Standortinformationen  
bewertet. Nun haben sich die Unternehmen zusam-
mengetan, um für Investoren, Entwickler, Banken und 
Berater eine verlässliche, unabhängige und wichtige 
Ergänzung für die Immobilienbewertung zur Reduzie-
rung Ihres Investitionsrisikos anbieten zu können. 

Auszüge


